Projekt zagospodarowania terenu
czeS¢ opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
(a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany
- zakres calego zamierzenia).

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku kottowi dla potrzeb budynku szkoty w
miejscowosci Lubrza przy ul. Szkolnej 22, dz. nr 547/2.
Inwestor: Gmina Lubrza, ul. Wolnosci 73, 48-231 Lubrza.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu

(w tym informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki).

Opracowanie obejmuje dziatk¢ nr 547/2 w miejscowosci Lubrza przy ul. Szkolnej. Dziatka o
ksztalcie zblizonym do prostokata i umiarkowanym zréznicowaniu terenu, zabudowana jest
budynkiem szkoty i budynkiem przedszkola, jest ogrodzona, porosnigta jest zielenig niska i
wysoka, znajduje si¢ na niej boisko sportowe, plac zabaw, terenu utwardzony petniagcy funkcje
dojs¢ 1 dojazdu, studnia, zbiorniki na $cieki bytowe oraz na wode¢ opadowa. Dziatka
wyposazona w niezbedng infrastruktur¢ techniczng: energetyczna, o$wietleniowa,
wodociggowa, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng. Nieruchomo$¢ przylega do
rozwidlenia ulicy Szkolnej oraz ulicy Harcerskiej. Posiada istniejace potaczenie z droga
poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej ulicy Szkolnej oraz drogi powiatowej ulicy Harcerskiej
—dz. nr 756/14. Do rozbiorki przeznaczony bedzie fragment kanalizacji deszczowej kolidujacy
z projektowanym budynkiem.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu

(w tym urzqdzenia budowlane zwigzane 7 obiektami budowlanymi, sposob odprowadzania
lub oczyszczania sciekow, uktad komunikacyjny, sposob dostepu do drogi publicznej,
parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu, uksztaltowanie terenu i uklad
zieleni, w zakresie nieztbednym do uzupelnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu).

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku kottowni dla potrzeb budynku szkoty w
miejscowosci Lubrza, dz. nr 547/2.

a) urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi,

Nie dotyczy. Inwestycja nie ingeruje w urzadzenia budowlane.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

Nie dotyczy. Inwestycja nie powoduje oprowadzania §ciekow bytowych. Wody opadowe i
roztopowe begda odprowadzane na istniejacy teren biologicznie czynny tzn. teren zielony
inwestora.
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¢) uklad komunikacyjny,
Uktad komunikacyjny wedtug zataczonej czesci rysunkowej. W obrebie nieruchomosci istnieje

teren utwardzony przeznaczony na dojscia i dojazd.

d) sposob dostepu do drogi publicznej,
Dzialka nr 547/2 posiada istniejacy dostep do gminnej drogi publicznej (ul. Szkolna) za pomocg
istniejgcego zjazdu.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

Fragment instalacji kanalizacji deszczowej bedacy wiasno$cig inwestora przeznaczony zostaje
do demontazu w zwigzku z kolizja projektowanego budynku. Zgodnie z czg$cig rysunkowa
zaprojektowano studzienke kanalizacyjng @1000 przed projektowanym budynkiem.

Roboty budowlane wykonywane w poblizu istniejacej infrastruktury technicznej podziemnej i

napowietrznej oraz drzew nalezy wykonywac z zachowaniem szczeg6lnej ostroznosci.

f) uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu,
Uksztattowanie terenu umiarkowane. Teren poros$nigty zielenig niskg 1 wysoka.

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dzialki budowlanej
lub terenu

(powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych, powierzchnie
drog, parkingow, placow i chodnikow, powierzchnia biologicznie czynna oraz innych czesci
terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci 7 ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w priypadku jego braku 7 decyzjg o warunkach
zabudowy albo decyzjq o lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Powierzchnia dziatki nr 547/2 22106,00 m?

Powierzchnia dzialki w liniach rozgraniczajacych teren | 20528,00 m? 100 %

zabudowy 2UO

Powierzchnia zabudowy: 1644,39 m? 8,01 %
— istniejaca 1578,53 m? 7,69 %
— projektowany budynek kottowni 65,86 m 0,32%

Intensywno$¢ zabudowy 0,12

Powierzchnia biologicznie czynna 15763,35m> | 76,79 %

Powierzchnia utwardzona 3120,26 m? 15,20 %

5. Informacje i dane informujace

a) o_rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacvch z aktéow prawa miejscowego lub decvzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane
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Ograniczenia i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki objetej opracowaniem w liniach
rozgraniczajacych teren symbolem 2UO (§ 51) sa nastepujace:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO i 2UQO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi edukacji i wychowania;

2) uzupehiajace — ustugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji, ustugi kultury, zabudowa
zamieszkania zbiorowego, biura, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) teren oznaczony symbolem 2UO stanowi teren stuzacy organizacji imprez masowych;

2) zakazuje si¢ sytuowania przeznaczenia uzupelniajacego niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) teren projektowac i zagospodarowac:

a) jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania,

b) zapewniajac bezpieczenstwo ludzi w trakcie imprez masowych, w szczegdlnosci zapewnic
drogi ewakuacyjne oraz drogi dojazdowe dla pojazdéw stuzb ratowniczych i porzadkowych
oraz bezpieczne dla uzytkownikéw usytuowanie urzadzen technicznych i budowlanych;

2) urzadzenia sportu i rekreacji izolowa¢ pasem zieleni towarzyszacej sytuowanym wzdhuz
granicy z terenem 1MN;

3) miejsca do parkowania samochodéw sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego, w ilosci
ustalonej w § 28, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1UO zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania
samochodow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,7;

6) wskaznik zabudowy — max 30%;

7) teren biologicznie czynny — min 30%;

8) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 8m od drogi 1KDL oraz 6m od drogi 2KDL, 2KDD i
6KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

9) gabaryty 1 wysokosci - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do
12m do kalenicy dachu;

10) geometria dachéw — dach ptaski, niski lub wysoki, o potaciach symetrycznych.

— w kolorystyce budynkéw stosowaé: a) na $cianach elewacji - odcienie kolorow
pastelowych, z wyjatkiem koloru ré6zowego, zielonego i niebieskiego, b) na pokryciach
dachéw - odcienie koloru czerwonego, brazowego lub czarnego,

— zakazuje si¢: a) stosowania na elewacji budynkow mieszkalnych i1 uslugowych
materialdow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, sthuczki szklane;,
fajansowej 1 lusterek.

b) czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska,
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Przedmiotowa dzialka:
— nie jest wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,
— nie jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,
— nie jest zlokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

W przypadku ujawienia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy:
— wstrzymac roboty mogace spowodowac jego uszkodzenie badz zniszczenie,
— zabezpieczy¢ odkryty przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
— niezwlocznie powiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(a jesli nie jest to mozliwe — Wojta Gminy Lubrza).

¢) okreSlajace wplyw eksploatacji _gérniczej na dzialke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu

gorniczego,

Przedmiotowa dziatka budowlana nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego - nie jest
usytuowana na terenie szkod goérniczych, eksploatacja gornicza nie wystepuje.

d) o_charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzyvtkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko, w zwigzku z tym nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Realizacja zamierzenia budowlanego nie wplynie negatywnie na stan
srodowiska naturalnego, higieny i zdrowia uzytkownikow obiektu.

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sasiednich terendw 1 obiektow budowlanych, nie jest rowniez zrodltem
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, promieniowanie elektromagnetyczne i wibracje,
substancje zapachowe oraz nie jest zrodtem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
wody 1 gleby dla terenow sasiednich. Inwestycja nie pozbawia sgsiednich nieruchomosci
dostepu do drogi publicznej, ani tez mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej 1
cieplnej oraz ze srodkoOw tacznosci, ponadto nie ogranicza korzystania z nieruchomosci i
obiektow budowlanych, na ktérych jest usytuowana, w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem.

Wody opadowe beda odprowadzone na istniejacy teren biologicznie czynny. Woda opadowa
nie bedzie przedostawac¢ si¢ na dziatki sasiednie. Nie zmienia si¢ stanu wody w gruncie, a
zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na jego terenie wody opadowej, roztopowej ani
kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntow sgsiednich.
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6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolno$ci o drogach

pozarowvch oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami

technicznymi.

Projekt nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 05.08.2023 ws.
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.
Projekt spetnia warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondvgnacii.

Powierzchnia zabudowy — 65,28 m?,

Powierzchnia uzytkowa — 53,79 m?
Powierzchnia wewnetrzna — 53,79 m?

Kubatura — 251,62 m?

Wysoko$¢ budynku —najwyzsza krawedz 3,75m do dachu, wysoko$¢ 3,53m-okap
Liczba kondygnacji naziemnych — 1
Liczba kondygnacji podziemnych 0.

uzgadniania projektu

Informacije o klasvfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Budynek stanowi dwie strefy pozarowe PM < 500 MJ/m?

Informacje o klasie odpornosci pozarowej

oraz odpornosci

ogniowej

i stopniu

rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy.

Dla stref pozarowych PM do 500 MJ/m? ustalono klase ,,E” odpornoéci pozarowej §212 ust 4 i

7.
Klasa odpornosci
pozarowej Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku® ™
budynku
1 Y " ‘
gtéwna | Konstruke 1 $ciana $ciana prykrycie
konstrukej | . strop ) zewnetrzna | wewnetrzn 3)
. ja dachu H2) 1 dachu
a nosna . a
»E” Q) () () ) ) )

Oznaczenia w tabeli:

R - no$no$¢ ogniowa (w minutach), okre§lona zgodnie z Polska Norma dotyczaca zasad

ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
I - izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
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D _ jezeli przegroda jest czescia gtéwnej konstrukcji nosnej, powinna spehia¢ takze kryteria
no$nosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku,

2 _ klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzy kondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze
stropem

(-) - nie stawia si¢ wymagan.

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku wykonane zostang jako nierozprzestrzeniajace
ognia NRO.
W obiekcie zastosowane beda do wykanczania wnetrz, materiaty i wyroby trudno zapalne.

Wszystkie elementy budynku (w tym ocieplenie $§cian zewnetrznych i1 dachu) zostang
wykonane z materiatow nierozprzestrzeniajacych ognia (NRO), natomiast elementy oddzielen
przeciwpozarowych zostang wykonane z materialow niepalnych (w tym ocieplenie tych
elementow).

Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonvch wybuchem oraz stref zagsrozenia wybuchem w przestrzeni

zewnetrznej.

W rozpatrywanym budynku nie wystepuja pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem, oraz
nie wyznacza si¢ stref zagrozenia wybuchem w pomieszczeniach 1 przestrzeniach
zewngetrznych.

Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odleglosciach od sasiadujacych obiektow budowlanych, dzialek lub terendow oraz
parametrach wplywajacvch na odleglosci dopuszczalne.

Zaprojektowano $ciany oddzielenia przeciwpozarowego REI 60. Zaprojektowany budynek w
odlegtosci ponad 8m od budynkow znajdujacych si¢ na dziatkach sgsiednich.

Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan
ratowniczych (w tym informacje o drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
i zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do

celow przeciwpoiarowych, urzgdzeniach i innych rozwigzaniach w  zakresie
przeciwpoZarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu Zrodel wody do celow
przeciwpoZarowych, hydrantow zewnetrznych Ilub innych punktow poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz 7 dojazdami dla pojazdow poZarniczych).

Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog
pozarowych (Dz.U. z2009 r. nr 124, poz. 1030) dla przedmiotowego budynku kotlowni nie jest
wymagana droga pozarowa. Dojazd do budynku zapewniony z drogi gminnej ulicy Szkolne;j i
Harcesrkiej.
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Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla catego obiektu wynosi 10 dm3 /s
(10 I/s) z co najmniej jednego hydrantu o $rednicy DN 80 mm. Wymagana ilo§¢ wody zostanie
zapewniona z istniejacych przeciwpozarowych hydrantéw usytutowanych na dziatce inwestora
w odleglosci 64,90m.

Informacje o rozwiazaniach zamiennych w _stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub
2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazan
objetych projektem zagospodarowania dzialki lub terenu.

Nie dotyczy.

. Inne niezbedne dane wyvnikajace ze specvfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Nie dotyczy. Budynek o prostej konstrukcji. Inwestycja nie nalezy do skomplikowanych.

. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

a) przepisy prawa, w_oparciu_o_ ktore dokonano okreslenia obszaru oddzialywania
obiektu:
- §12,13, 19, 34, 35, 36, 40, 60, 271-273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

— art. 43 ustawy z dnia 28 marca 1985 r. o drogach publicznych,
b) obszar oddzialywania obiektu miesci si¢ w granicach dziatki objgtej opracowaniem tj.
547/2.
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